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Forord

Samfunnsgkonomisk analyse AS (S@A) har utarbeidet denne rapporten pa oppdrag for Huseierne. Bok-
ostnadsindeksen for leiligheter er et supplement til Huseiernes bokostnadsindeks for eneboliger. Dette er
en arlig oppdatering av statistikk og analyser, og inkluderer nye tall for 2022, samt prognoser for arene
2023-2026.

| denne rapporten beregner vi bokostnadene for en leilighet pa 70 kvadratmeter i Oslo, Bergen, Trondheim,
Kristiansand, Stavanger og Tromsg.

Takk til oppdragsgiver for et spennende prosjekt, gode innspill og et godt samarbeid underveis. Samfunns-
pkonomisk analyse AS er ansvarlig for rapportens innhold.

Oslo, 10.10.2022

Andreas Benedictow
Prosjektleder
Samfunnsgkonomisk analyse AS
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Sammendrag

| denne rapporten har vi beregnet bokostnadene for en husholdning som bor i en 70 kvadratmeter leilighet
i de seks byene Oslo, Bergen, Trondheim, Stavanger, Kristiansand og Tromsg@. For Oslo har vi ogsa be-
regnet indeksen pa bydelsniva. Vi har ogsa beregnet gjennomsnittet for de seks byene, som vi omtaler
som bokostnadsindeksen for leiligheter.

| 2018 utviklet Samfunnsgkonomisk analyse en bokostnadsindeks for en gjennomsnittlig husholdning i
Norge, som maler bokostnader knyttet til en enebolig pa 120 kvm. Formalet er a fa bedre oversikt over
hvordan bokostnadene utvikler seg over tid, bade de samlede kostnadene og underkomponenter pa et
relativt detaljert niva, samt hvordan kostnadene varierer i ulike deler av landet.

Det er stor variasjon i boligstgrrelse og -standard. Noen husholdninger bor i sma 1-roms leiligheter pa 20
kvadratmeter, mens andre husholdninger bor i store villaer p& flere hundre kvadratmeter og med egen
hage. Standarden og starrelsen pa boligen har selvfalgelig stor betydning for kostnadene ved & bo i den
enkelte bolig. Pa landsbasis bestar beholdningen av boliger av 48 prosent eneboliger, 25 prosent leilighe-
ter, 21 prosent tomannsboliger eller rekkehus. Oslo skiller seg spesielt mye fra landsgjennomsnittet. Der
er hele 72 prosent av boligmassen leiligheter, mens kun 8 prosent er eneboliger. Ogsa i andre starre byer
er det typisk en relativt stor andel leiligheter.

| denne utgaven oppdaterer vi bokostnadsindeksen med tall for 2022, og vi lager en prognose for utvik-
lingen i bokostnadene i perioden 2023-2026. Beregningene vare viser at samlede bokostnader for en lei-
lighet p& 70 kvadratmeter i 2022 var 112 601 kroner i gjennomsnitt i de seks byene.

Den stgrste utgiftskomponenten i 2022 var rentekostnader (57 prosent), deretter falger vedlikeholdskost-
nader (17 prosent), energikostnader (14 prosent), kommunale avgifter (7 prosent), forsikring (4 prosent) og
eiendomsskatt (2 prosent).

Fra 2021 til 2022 gkte bokostnadene med 22 prosent. Det har veert en gkning i fem av kostnadselementene.
Starst har gkningen vaert i rentekostnadene, bade i prosent og i kroner, med henholdsvis 44 prosent og 19
362 kroner. @kningen kommer som en fglge av en klar renteoppgang gjennom aret. Det har ogsa veert en
gkning i utgifter til eiendomsskatt (med 14 prosent), kommunale avgifter (5 prosent), forsikring (4 prosent),
vedlikehold (1 prosent) og energikostnader (0,4 prosent).

Energikostnadene var uendret i 2022. Energiforbruk og priser trekker i ulike retninger. Det var en klar ned-
gang i energiforbruket fra 2021 til 2022, pa 11 prosent. Hgye kraftpriser og gkt nettleie holder energikost-
nadene pa et fortsatt hgyt niva.

Det er stor variasjon i bokostnadene mellom byene. Byen med de hgyeste bokostnadene er Oslo, der de
beregnede bokostnadene for en leilighet pa 70 kvadratmeter var pd 129 275 kroner i 2022. Lavest var
bokostnadene i Stavanger og Kristiansand, med henholdsvis 92 428 og 91 389 kroner. Imellom finner vi
Tromsg med 97 518 kroner, Bergen med 101 499 kroner og Trondheim med 103 183 kroner.
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| 2023 venter vi en gkning i bokostnadene pa hele 41 prosent. Det er oppgang i fire kostnadselementer og
nedgang i to. @kte rentekostnader bidrar klart mest, med en gkning pa hele 76 prosent, eller 48 180 kroner.
Det skyldes en klar gkning i rentenivaet, mens gjelden ventes a endres relativt lite. @kte kommunale avgifter
og eiendomsskatt trekker ogsé opp, med en gkning pa henholdsvis 15 og 20 prosent. Videre venter vi ogsa
en gkning i utgifter til forsikring (4 prosent). Nedgang i energikostnader (med 12 prosent) og vedlikehold
(11 prosent) trekker ned. Kraftprisene har vaert lavere i &r og bidrar til & trekke ned energikostnadene.

Ogsa i 2024 venter vi en klar gkning i bokostnadene (med 15 prosent), ogsa dette aret seerlig drevet av
okte rentekostnader. Neste ar er rentekostnadene ventet & gke med 19 prosent, eller 21 507 kroner. Hay-
ere kommunale avgifter (11 prosent), energikostnader (8 prosent), eiendomsskatt (13 prosent) og forsikring
(4 prosent) bidrar ogsa til gkning i bokostnadene neste ar, mens vi venter at utgiftene til vedlikehold vil falle
noe (ned 1 prosent).

Videre utover prognoseperioden venter vi at noe lavere rente vil bidra til & redusere bokostnadene noe.
Samlet tilsier var prognose en nedgang pa 3 prosent i 2025 og 7 prosent i 2026. Dersom prognosene slar
til, vil giennomsnittlig bokostnad for en husholdning med en leilighet p& 70 kvadratmeter veere 165 583
kroner i 2026. Dette er hele 47 prosent hgyere enn i 2022. Nar vi ser pa de ulike byene, er gkningen starst
i Oslo med 53 prosent til 198 183 kroner i 2026. kningen er minst i Kristiansand og Stavanger, med om
lag 35 prosent, til henholdsvis 123 515 og 125 054 kroner.

Figur 0.1
Bokostnadsindeksen — prognoser. Kroner
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1 Innledning

Bokostnadsindeksen for leiligheter er et supplement
til Huseiernes bokostnadsindeks for eneboliger.
Dette er en arlig oppdatering av statistikk og analy-
ser, og inkluderer nye tall for 2022, samt prognoser
for arene 2023-2026.

| «Bokostnadsindeksen for norske husholdninger»
beregner vi bokostnadene for en gjennomsnittlig
husholdning i Norge som eier en enebolig pa 120
kvadratmeter. Formalet er & gke kunnskapen om te-
maet og a f& bedre oversikt bade over hvordan bo-
kostnadene utvikler seg over tid samt & kartlegge
geografiske forskjeller. Indeksen viser utviklingen i
boligeieres kostnader knyttet til boligen, bade de
samlede kostnadene og underkomponenter péa et
detaljert niva. Indeksen er ogsa et effektivt virkemid-
del for & sammenligne hvordan bokostnadene utvik-
ler seg i forhold til bade pris- og inntektsvekst ellers
i samfunnet.

| SPA (2018) finner vi at kostnadene ved & eie egen
bolig varierer betydelig pa tvers av landet. For det
farste er det store forskjeller i boligpriser fra storby-
ene til de mindre kommunene i innlandet og langs
kysten, noe som gir seg utslag i hvor stort lan hus-
holdningene ma ta opp for & kjgpe boligen, og der-
med direkte utslag i rentekostnadene. Videre er
bade eiendomsskatt og kommunale gebyrer be-
stemt i hver enkelt kommune. De siste arene har vi
ogsa sett at energikostnadene varierer betydelig
over landet. Dette &pner for store forskjeller mellom
kommunene.

Det er ogsa stor variasjon i boligstarrelse- og stan-
dard. Dette gjgr det utfordrende & definere en repre-
sentativ eller gjennomsnittlig bolig. For & ta hensyn
til at mange bor i leiligheter i byene, beregner vi i

1 Bebodde og ubebodde, ifglge SSB.

denne rapporten bokostnadene knyttet til en leilig-
het p& 70 kvadratmeter.

Ved inngangen til 2023 var det 2 694 000 boliger?! i
Norge. 48 prosent av disse var eneboliger, 25 pro-
sent var leiligheter, 21 prosent var tomannsboliger
eller rekkehus, og resten bestod av andre bygnings-
typer. Videre er nesten ¥ av boligmassen selveier-
boliger, mens bare 14 prosent er borettslag?.

Selv om enebolig er den mest utbredte boligtypen i
landet som helhet, er det i enkelte kommuner en
stgrre andel leiligheter enn eneboliger. Dette er
mest tydelig i Oslo, der hele 72 prosent av boligmas-
sen er leiligheter og kun 8 prosent er eneboliger, jf.
Figur 1.1. Ogsa i enkelte andre, stgrre byer er det
en relativt hgy andel leiligheter. Dette gjelder bade i
Bergen med 46 prosent og Trondheim med 43 pro-
sent. | Tromsg (28 prosent), Stavanger (27 prosent)
og Kristiansand (27 prosent) er andelen leiligheter
mer pa linje med landsgjennomsnittet (25 prosent).

I SBA (2020) utarbeidet vi farste gang en bokost-
nadsindeks for leiligheter i de seks byene, Oslo,
Bergen, Trondheim, Stavanger, Kristiansand og
Tromsg. | denne rapporten oppdaterer vi bokost-
nadsindeksen med tall for 2022, og vi lager en prog-
nose for utviklingen i bokostnadene i perioden
2023-2026.

1.1 Leilighetstype

Det er stor variasjon i starrelsen pa leiligheter. En
leilighet kan variere fra en liten 1-roms leilighet p&
snaue 20 kvadratmeter til store leiligheter over flere
etasjer pa flere hundre kvadratmeter. Den store va-
riasjonen i leilighetsstarrelser framkommer i Figur

2 Videre er 8 prosent eid av private foretak, 3 prosent kommunalt eid, 0,5
prosent statlig- eller fylkeseie og 1,4 prosent har ikke opplysninger.
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Figur 1.1 Fordeling av boligmasse i utvalgte byer i Norge
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1.2. Samtidig viser denne figuren at leiligheter i all
hovedsak er mindre enn typiske eneboliger. | 2023
var nesten 90 prosent av alle leiligheter mindre enn
100 kvadratmeter.

Videre viser statistikken at om lag en tredjedel av
alle leiligheter i Norge i 2022 var mellom 60 og 79
kvadratmeter. Det samme gjelder for de seks by-
ene. Det er ogsa en stor andel mindre leiligheter,
spesielt i Oslo, Trondheim og Tromsg, hvor hen-
holdsvis 41, 42 og 38 prosent av leilighetene er
mindre enn 59 kvadratmeter, mens tallet er 35 pro-
sent for landsgjennomsnittet.

Nar vi skal beregne bokostnadene for leiligheter, ma
vi legge til grunn forutsetninger om hvor stor en re-

3 Vi har beregnet det vektede gjennomsnittet ved & benytte gijennomsnitts-
verdien i alle intervallene (for eksempel 90 i intervallet 80-99 kvadratmeter
og vektet dette med antall observasjoner i intervallet. Dette blir ikke helt
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Kilde: SSB tabell 06265

presentativ leilighet er. Vi finner at vektet gjennom-
snittlig leilighetsstarrelse er 70 kvadratmeter i de ut-
valgte byene og 73 kvadratmeter i landet som hel-
het.2 Medianleiligheten er et sted mellom 60-79
kvadratmeter. | analysen har vi derfor valgt & be-
regne bokostnadene for en leilighet pa 70 kvadrat-
meter.

presist ettersom vi ikke kjenner fordelingen innenfor hvert intervall, men vi
mener at feilmarginen er relativt liten.



Figur 1.2
Fordeling av leiligheter etter bruksareal (kvadrat-
meter) i Norge og de utvalgte byene. Prosent
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1.2  Hvilke kostnadselementer inngar

Husholdningenes utgifter knyttet til & bo i egen bolig
bestar av en rekke kostnadselementer. Var vurde-
ring er at disse elementene er om lag like dekkende

for leiligheter som for eneboliger. | bokostnadsin-
deksen for leiligheter har vi valgt & inkludere de
samme kostnadselementene som for eneboliger.
Det gjor det ogsa enklere & sammenlikne bokostna-
dene for leiligheter og eneboliger. Kostnadselemen-
tene er:

= Rentekostnader

= Energikostnader

= Vedlikehold av egen bolig
= Kommunale gebyrer

=  Eiendomsskatt

= Forsikring

1.3  Geografisk inndeling

Vi har samlet inn og beregnet alle kostnadselemen-
tene som inngér i bokostnadsindeksen for leiligheter
i byene Oslo, Kristiansand, Stavanger, Bergen,
Trondheim og Tromsg. For Oslo har vi ogsa bereg-
net indeksen pa bydelsniva.

14 Rapportens oppbygning

| kapittel 2 presenteres kostnadselementene som
inngar i indeksen med oppdatering av tall for 2022
0g prognoser for perioden 2023-2026.

| kapittel 3 samler vi alle de enkelte kostnadsele-
mentene til en samlet bokostnadsindeks for leilighe-
ter i de seks byene.
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2 Bokostnadsindeksen — 70 kvadratmeter leilighet

| dette kapittelet gar vi detaljert igijennom de ulike
kostnadskomponentene i bokostnadsindeksen,
henholdsvis rentekostnader, energikostnader, utgif-
ter til vedlikehold, kommunale gebyrer, eiendoms-
skatt, samt kostnader knyttet til forsikring.

2.1 Rentekostnader*

Vi har beregnet rentekostnadene i 2022 for en lei-
lighet pa 70 kvadratmeter til 63 791 kroner i gjen-
nomshnitt for de seks byene. Dette er en gkning pa
hele 44 prosent sammenlignet med 2021.

Bade hgyere renter og gkt gjeld bidro til gkningen i
rentekostnadene i 2022. Gjennomsnittlig rente pa
rammelans gkte fra 2,1 prosent i 2021 til 2,9 prosent
i 2022. Styringsrenten var pa 0,5 prosent ved inng-
angen av 2022 og Norges Bank gkte styringsrenten
flere ganger i lgpet av aret. Ved utgangen av 2022
var styringsrenten pa 2,75 prosent.® Flere av rente-
hevingene kom mot slutten av aret, og rentene til
husholdningene (boliglansrenten) gkte derfor mest
mot slutten av aret.

I tillegg bidro gkte boligpriser til & dra opp rentekost-
nadene noe. Boligprisene gkte med om lag 5 pro-
sent fra 2021 til 2022 i de seks byene.

Rentekostnadene er klart hgyest i Oslo med 80 907
kroner i 2022. Dette henger sammen med hgye bo-
ligpriser og hgy gjeld i hovedstaden. De neste by-
ene pa lista er Tromsg og Trondheim med rente-
kostnader pa om lag 55 000 kroner, og Bergen med
om lag 52 000 kroner. Lavest er Stavanger og Kris-
tiansand med henholdsvis om lag 42 000 og 40 000
kroner.

4 Vi ser her kun pa rentekostnadene ved lanet og ikke avdrag. Sistnevnte
er nedbetaling pa Ianet og dermed & betrakte som sparing.
5 Tabell 12880 fra SSB.

LEILIGHETER 2022 | SAMFUNNSOKONOMSIK-ANALYSE.NO

Figur 2.1
Utvikling i rentekostnader for en leilighet pd 70
kvadratmeter
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Kilde: SSB og Norges Bank, bearbeidet av SGA

2.1.1 Utsikter til klart hgyere rentekostnader

Vare prognoser tilsier at rentekostnadene vil gke
kraftig framover. Norges Bank har gjennom 2023
gkt styringsrenten videre fra 2,75 prosent ved inng-
angen av aret til 4,00 prosent i august 2023, og det
er utsikter til én renteheving til i september. For
2023 venter vi en gkning i rentekostnadene pa hele
76 prosent, og en ytterligere gkning pa 19 prosent i
2024. Boligpriser og gjeld ventes ikke & endre seg
mye i 2023 og 2024. Utover i prognoseperioden
venter vi at styringsrenten vil settes noe ned, og pro-
gnosen for 2025 og 2026 er en nedgang i rentekost-
nadene pa henholdsvis 5 og 11 prosent, til tross for

6 Stryingsrenten gkte med 0,25 prosentpoeng i mars 2022, deretter med
0,5 prosentpoeng i bade juni, august og september, og avsluttet med to
rentehevinger pa 0,25 prosentpoeng i november og desember. Samlet
gkte styringsrenten med 2,25 prosent poeng i lgpet av aret.



at boligpriser og gjeldsopptak ventes & gke noe de
to siste arene av prognoseperioden.

Dersom prognosene slar til, vil de arlige rentekost-
nadene for en husholdning med en leilighet pa 70
kvadratmeter veere pa sitt hgyeste i 2024 med 133
478 kroner, fgr de gar ned til 112 793 kroner i 2026.
Sistnevnte er fortsatt hele 77 prosent hgyere enn ni-
vaet i 2022.

| prognoseperioden har vi lagt til grunn anslagene
for gjennomsnittlig utlansrente med pant i bolig fra
SSBs Konjunkturtendensene 2023/3 (publisert 8.
september). De tilsier en gjennomsnittlig boliglans-
rente pa 4,9 prosent i 2023, 5,9 prosent i 2024, 5,6
prosent i 2025 og 4,9 prosent i 2026.

Den andre komponenten som pavirker husholdning-
enes rentekostnader, er gjeldsnivaet. Det er utford-
rende & lage prognoser for utviklingen i gjennom-
snittlig gjeldsbelastning. For & ansla historisk gjelds-
grad, har vi koblet boligpriser med statistikk over
gjeldsniva i forhold til primeerboligens markeds-
verdi’. Bakgrunnen for dette er en hypotese om at
gjeldsnivaet blant husholdningene vil gke nar bolig-
prisene gker. Dette kan komme som fglge av at hus-
holdninger kjgper ny bolig eller at husholdningene
tar opp mer gjeld med pant i eksisterende boliger. |
motsatt retning trekker at husholdninger ogsa kan
betale ned pa eksisterende lan og dermed redusere
gjeldsandelen.

Vi har beregnet at gjeldsbelastningen for en gjen-
nomsnittlig husholdning var pa 57 prosent av boli-
gens verdi i 2020. Dette er basert pa Lindquist mfl.
(2017) og statistikk fra SSB. | prognoseperioden har

" Tabell 10315 fra SSB.

8 SSBs prognoser er pa nasjonalt niva. | S@As Norsk gkonomi nr.1 — 2022
har vi laget prognoser pa regionalt niva, og vi har justert disse proporsjo-
nalt med SSBs prognoser.

vi lagt til grunn at gjeldsbelastning i forhold til bolig-
verdi falger utviklingen i forholdet mellom boligpris
og gjeldsopptak blant husholdningene. Fremover
har vi lagt til grunn prognoser for boligprisene fra
SSBs Konjunkturtendensene 2023/3 (publisert 8.
september).8 Dette gir en nedgang i boligprisene
nasjonalt med 0,3 prosent i 2023 og 0,6 prosent i
2024. 1 2025 og 2026 er prognosen en gkning med
henholdsvis 0,4 og 2,9 prosent.®

SSBs prognoser er pa nasjonalt niva. | SGAs Norsk
gkonomi nr. 2 — 2023 har vi laget prognoser for bo-
ligpriser pa regionalt niva, herunder egne prognoser
for de seks byene. Disse prognosene tilsier en litt
stgrre nedgang enn nasjonalt i byene 2023 og 2024,
med unntak av Stavanger og Kristiansand der vi har
hatt en gkning ogsa i 2023. | 2025 og 2026 venter
vi en boligprisvekst i byene som er sterkere enn na-
sjonalt. Spesielt gjelder dette for Oslo. | prognosene
for bokostnadsindeksen har vi kalibrert SJAs regio-
nale boligprisprognoser slik at de i gjennomsnitt til-
svarer SSBs nasjonale prognoser.

9 Utvikling i gjeld blant husholdningene er beregnet ved hjelpe av Norwe-
gian Aggregated model (NAM) i forbindelse med utarbeidelsen av kon-
junkturrapporten Norsk gkonomi, og er tilpasset boligprisprognosene til
konjunkturtendensene til SSB
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Figur 2.2
Gjennomsnittlig arlig rentekostnad for en leilighet

pa 70 kvadratmeter. Kroner
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Kilde: SSB og Norges Bank, bearbeidet av SBA
2.2  Energikostnader

Vi har beregnet at energikostnadene i 2022 for en
leilighet pa 70 kvadratmeter var p& 15 722 kroner i
gjennomsnitt for de seks byene. Det er om lag det
samme som i 2021, og dermed fortsatt det hgyeste
i indeksens historie.

Det er flere forhold som trekker i ulik retning. Det har
veert en klar nedgang i energiforbruket pa 11 pro-
sent. Andre forhold som trekker ned er at forbruks-
avgiften ble satt ned fra 16,7 til 13,8 gre/kWh, en
nedgang p& 17 prosent.

Arsaken til at energikostnadene holder seg haye, til
tross for nedgang i forbruket, er at bade kraftprisene
og nettleien har gkt. Kraftprisene (korrigert for
stramstatte) gkte med om lag 18 prosent fra 2021
til 2022, mens nettleien gkte med om lag 7 prosent.

Historisk har energikostnadene veert ganske like i
de seks byene. Siden 2021 har det imidlertid veert
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store forskjeller. | Sgr-Norge har prisene veert bety-
delig hgyere. Dette gjgr at energikostnadene var la-
vest i Tromsg og Trondheim i 2022, med henholds-
vis 8 535 0g 11 507 kroner. Husholdninger i Tromsg
er ogsa unntatt merverdiavgift. Deretter fglger Oslo
med 15 863 kroner (som fglge av relativt lav nett-
leie) og de andre byene med 17-18 000 kroner.

Figur 2.3
Gjennomsnittlige arlige energikostnader for
husholdning med leilighet pa 70 kvm. Kroner

en

18 000

16 000

14 000 I I

12 000 I

10 000 I

8 000 I l

6 000 I I I I

4000 | | I}

< LI
 2gomTuenN® e ga

RRRIRRIRILIRKRLELR

W Nettleie Forbruksavgift m Enova-avgift

M Elsertifikater M Kraftpriser B Mva
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2.2.1 Energikostnadene holder seg hgye
Prognosene tilsier en nedgang i husholdningenes
energikostnader i 2023 pa Sar-, Vest- og Jstlandet
og en oppgang i Midt- og Nord-Norge, fgr de gker
igjen i over hele landet i arene deretter. Nedgangen
i 2023 kommer av lavere kraftpriser (spesielt i som-
mer) som fglge av store nedbgrsmengder. Prisene
er ventet & gke igjen utover hgsten og vinteren, men
til et lavere niva enn det vi hadde i fjor pA samme
tid.



Tabell 2.1

Gjennomsnittlige arlige energikostnader for en
husholdning med leilighet pa 70 kvm. Kroner og
prosent endring fra 2010 og 2021

Endring fra

2022 2010-2022  2021-2022
Nettleie 3539 0% 1%
Forbruksavgift 1177 -10% -27%
Enova-avgift 85 -28% -11%
Elsertifikater 21 -66%
Kraftpriser 7 648 23% 7%
Mva 3010 14% 1%
Samlet 15 480 12% 0,4%

Kilde: Nord Pool, NVE og Statsbudsjettet, bearbeidet av SBA

@kningen i 2024 er fgrst og fremst drevet av gkte
kraftpriser, mens gkt nettleie bidrar til & trekke opp
energikostnadene i hele prognoseperioden.

Vi har lagt til grunn en rekke ulike kilder i prognose-
perioden, som er dokumentert i neste kapittel.

2.2.2 Forutsetninger

Energiforbruk

Utgiftene til energi pavirkes av forbruket. Det gjen-
nomsnittlige energiforbruket falt fra 11 033 kWh i
2005 til 9 414 kWh i 2019.19 Dette gir en gjennom-
snittlig nedgang péa 1,1 prosent i aret. Energiforbru-
ket falt videre i 2020, far det gkte i 2021. |1 2022 falt
energiforbruket kraftig. Energiforbruk per hushold-
ning gikk ned med 11 prosent. Dette skyldes bade
hgye energipriser og varmere veert sammenlignet
med aret fgr. Nedgangen i bruken av elektrisitet var
enda starre (13 prosent), mens det var en gkning i
bruk av ved til oppvarmingsformal.

10 Forbruket var rekordhayt i 2010. En viktig arsak til dette var at vinteren
var veldig kald, se link til SSB.

Figur 2.4

Prognose gjennomsnittlige arlige energikostnader
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Utviklingen framover er usikker. Vi venter at kraftpri-
sene blir noe lavere enn i 2022, men prisene er fort-
satt tydelig hgyere enn det de har veert de siste 10
arene. Relativt hgye kraftpriser kan bidra til en ras-
kere nedgang i energiforbruket framover enn vi har
lagt til grunn, bade som fglge av at folk endrer ad-
ferd (som kortere dusj og lavere innetemperatur) og
titak som isolasjon, varmepumpe og solceller.

| 2023 har vi lagt til grunn uendret energiforbruk
sammenlignet med 2022, men utover i prognosepe-
rioden har vi lagt til grunn en arlig nedgang i energi-
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forbruket som er litt hgyere enn snittet for perioden
2005-2019.

Forbruksavgift og enova-avgift

Nivaet for forbruksavgift og enova-avgift er allerede
kijent for 2023. Forbruksavgiften blir bestemt av
myndighetene og for 2023 var den pa 9,16 gre/kWh
i perioden januar til mars 2023 og 15,84 gre/kWh i
perioden april til desember 2023. Dette gir et snitt-
niva for 2023 pa 14,2 gre/kWh. Fra 2024 til 2026
legger vi til grunn at forbruksavgiften gker med
samme takt som forventet vekst i konsumprisindek-
sen. For 2024 tilsvarer dette et avgiftsniva pa 16,5
gre/kWh (Vi har her lagt til grunn at gkningen gjelder
fra avgiftsnivaet i april-desember i 2023). For 2025
0g 2026 gir dette en forbruksavgift pa 16,9 og 17,3
gre/kWh.

Kraftpriser

Til prognosen for kraftpriser har vi lagt til grunn sta-
tistikk for realiserte kraftpriser fra NordPool fram til
14. september 2023, samt future-kontrakter fra
NASDAQ?! for resten av 2023 og for arene 2024-
2026. Vi har ogsa tatt hensyn til stgtteordningen for
strampriser fra regjeringen som ble opprettet i de-
sember 2021. Ordningen innebgerer at hvis den
gjennomsnittlige spotprisen der man bor blir over 70
gre/kWh ekskl. mva, kompenserer staten for en viss
andel av strgmprisen over dette nivaet. | desember
2021 kompenserer staten for 55 prosent av strgm-
prisen over dette nivaet, mens dette ble gkt til 80
prosent i perioden januar til august og til 90 prosent
fra september 2022. Dette ble redusert til 80 prosent
i april og mai 2023, men gkt igjen til 90 prosent fra
juni 2023. Vi har lagt til grunn at stgtteordningene
opprettholdes pa dette nivaet i prognoseperioden.

1 Vi har hentet ut kontrakter per 13.september 2023.
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Utviklingen hittil i &r og prognosene for hgsten tyder
pa at kraftprisene vil bli om lag 23 prosent lavere i
2023 sammenlignet med 2022. | 2024 er det ventet
at kraftprisene fortsatt vil holde seg hagye, og litt hay-
ere enn gjennomsnittet for i ar. For 2025 og 2026
handles det kontrakter med en gjennomsnittspris
som er litt lavere enn i 2024 (nedgang pa om lag 1
prosent per ar). Dette tyder pa at vi kan vente noe
lavere kraftpriser enn i 2022, men fortsatt pa et be-
tydelig hgyere niva enn det vi har sett tidligere ar.

Framtidige kraftpriser er sveert usikre, og vil av-
henge av blant annet den geopolitiske situasjonen,
de europeiske landenes evne til & etablere alterna-
tive energikilder (til gass), nedbgrsmengde, vind,
temperatur og klimapolitikk som pavirker bade pro-
duksjon og forbruk blant husholdningene.

Elsertifikater

Prisen pa elsertifikater er markedsbasert, og syste-
met fungerer slik at produsenter av fornybar elektri-
sitet far tildelt ett elsertifikat per megawattime
(MWh) elektrisitet de produserer. Det skapes en et-
tersparsel etter elsertifikater gjennom at alle forbru-
kere av elektrisitet er palagt & kjgpe elsertifikater for
en bestemt andel av sitt elektrisitetsforbruk. Denne
andelen (elsertifikatkvoten) gkte gradvis hvert ar til
2020, fgr den reduseres mot 2035 og ordningen av-
sluttes i 2036.

Prisen pa elsertifikater (til husholdningene) gkte
gradvis fra det ble innfart i 2012 fram til 2019. | ars-
rapporten for 2019 fra NVE «Et norsk-svensk elser-
tifikatmarked» ble husholdningenes elsertifikatkost-
nad i 2019 anslatt til 2,1 gre/kWh. | begynnelsen av
2020 falt prisene pa elsertifikater pa spotmarkedet
kraftig. Dette fortsatte inn i 2021 og 2022. | 2021 var
husholdningenes elsertifikatkostnad anslatt til 0,6



gre/kWh, i 2022 var det 0,2 gre/lkWh og i farste
halvar av 2023 var det i gjennomsnitt kun 0,1
agre/kWh.

Utviklingen i elsertifikatkostnaden for stremkundene
vil avhenge av utviklingen i spotprisen pa elsertifika-
ter og antall elsertifikater (andel av elektrisitetsfor-
bruket) forbrukerne er palagt & kjgpe. Det er lite
handel av future-kontrakter for elsertifikater langt
fram i tid.

Som fglge av stor usikkerhet knyttet til utviklingen i
dette kostnadselementet, har vi lagt til grunn gjen-
nomsnittet for fgrste halvar i 2023 i hele prognose-
perioden (0,1 gre/kWh). Dette har liten betydning for
husholdningenes samlede energikostnader, etter-
som utgiftene til elsertifikater historisk utgjer kun O-
2 prosent av samlede energikostnader, i 2022 kun
0,2 prosent.

Nettleie

Fra 1. juli 2022 ble det innfart ny modell for nettleie.
Tidligere har husholdningene betalt for forbruk i
kWh (energiledd) og et fast manedlig belgp (fast-
ledd) som har veert uavhengig av hvor mye og nar
man bruker stram. Den nye modellen innebeerer at
fastleddet vil pavirkes av hvor mye strgm man etter-
spgr samtidig (dvs. hvor mye kapasitet en hushold-
ning har behov for i stramnettet). | den nye modellen
vil de som bruker mye stram samtidig (hgyt effekt-
behov) betale mer enn de som fordeler forbruket
jevnere utover dggnet (gjennom gkt fastledd). Den
andre endringen i ny modell for nettleie er at ener-
gileddet kan variere mellom natt/helg og dagtid i
ukedagene.

12 https://www.nve.no/reguleringsmyndigheten/bransje/bransjeoppga-
ver/inntektsrammer/

Den nye modellen for nettleie skal ikke (i seg selv)
gi mer inntekt til nettselskapene. Inntektene nettsel-
skapene far, fastsettes pa bakgrunn av selskapets
kostnader og er uavhengig av hvilken nettleiemodell
som benyttes.*? Reguleringsmyndigheten (RME)
fastsetter hvert ar tillatt inntekt for nettselskapene
basert pa deres faktiske kostnader knyttet til drift,
vedlikehold og investeringer i nettet.

Den nye modellen pavirker imidlertid fordelingen
mellom ulike forbrukere. Hvilket utslag den nye nett-
leiemodellen gir for hver enkelt husholdning av-
henger bade av hvor stort energiforbruk boligene
har (for eksempel starrelse og antall beboere) og
hvor stor andel av dette som er elektrisitet. Litt for-
enklet vil det veere slik at sma boliger med lite sam-
tidig forbruk av strem betaler en mindre andel enn
de gjorde tidligere, mens de med stgrre boliger og
mer samtidig forbruk av strgm betaler en starre an-
del enn de gjorde tidligere.

For tallene fra 2010 til 2021 har vi lagt til grunn pub-
liserte tall fra NVE over beregnet nettleie for hus-
holdninger pa fylkesniva (bade fastledd og variabelt
ledd), der nettleien er et veid gjennomsnitt av nett-
eierne i fylket. For 2022 har vi basert oss pa sta-
tistikk fra SSB!® over gjennomsnittlig kostnad til
nettleie for norske husholdninger. Denne statistik-
ken viser at nettleien i gjennomsnitt har gkt med 7,0
prosent sammenlignet med 2021. Utgiftene til nett-
leie har fortsatt & gke i 2023, og i farste halvar har
det veert en gkning pa 6,5 prosent sammenlignet
med farste halvar i fjor. Vi har derfor lagt dette til
grunn for i ar.

Utgiftene til nettleie pavirkes av mange forhold.
Framtidige investeringer i tilknytning til nettutbyg-

13 Tabell 09387.
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ging, vedlikehold av eksisterende nett, rentekostna-
der, drifts- og vedlikeholdskostnader og utvikling i
kraftprisen4 er de viktigste forholdene som pavir-
ker. Tidligere har NVE laget rapporter med framskri-
ving av nettleiekostnader for husholdninger. Den
siste rapporten vi kjenner til er fra 2018, og vi kjen-
ner ikke til noen oppdatert framskrivinger etter dette.

Flere nettselskaper har varslet gkt nettleie til kun-
dene framover. Den stgrste aktgren Elvia, med nes-
ten en tredjedel'® av kundene i Norge varsler at de
skal gke nettleien med om lag 10 prosent!é fra 1.
oktober. Andre eksempler er BKK i Vestland og
LNett i Rogaland som gkte nettleien med 10 prosent
i sommer, mens Glitre Nett pa Sgrlandet ogsa aker
nettleien fra 1. oktober (med om lag 10 prosent). |
tillegg har Tensio varslet en ytterligere gkning fra
hasten eller nyaret.1” Til sammen utgjer disse aktg-
rene over halvparten av nettkundene i Norge.

For arene 2024-2026 har vi lagt til grunn at gk-
ningen i nettleien vil holde seg hay ogsa framover. |
2024 er var prognose en gkning pa 10 prosent, far
den vil g& ned til en vekst pd om lag 6 prosent mot
slutten av prognoseperioden.

2.3  Vedlikeholdskostnader

Vi har anslatt de arlige kostnadene til vedlikehold for
en gjennomshnittlig leilighet pa 70 kvadratmeter til 19
065 kroner i 2022. Dette er en gkning pa 0,6 prosent
fra aret far.

Etter flere &r med kraftig gkning i vedlikeholdskost-
nadene, ser vi na en utflating. Utgiftene til vedlike-
hold gkte kraftig i pandemidret 2020, blant annet

14 Kraftprisen pavirker nettleien gjennom nettapkostnaden for nettselska-
pene. Nettap betyr stram som «forsvinner» mellom produsent og konsu-
ment, og det er netteier som m& kompensere for dette. @kte kostnader til
nettap har
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som fglge av at husholdningene bade hadde mer tid
og mer midler tilgjengelig til & prioritere oppussing
og vedlikehold. 1 2021 s& vi en klar gkning i prisene
pa byggevarer, noe som har fart til at vedlikehold
har blitt dyrere & gjennomfare.

| fior endret vi metodikk for & ansla vedlikeholds-
kostnadene. Nedenfor forklarer vi metoden og forut-
setningene som er lagt til grunn.

2.3.1 Ny beregning av vedlikeholdskostnader

En leilighet har behov for vedlikehold for & opprette
boligens funksjon og bruksverdi. Dette gjelder bade
arbeid inne i leiligheten, for eksempel vatrom, elek-
trisk anlegg, vinduer og overflater, og utvendig (i
regi av sameiet) som for eksempel drenering, repa-
rasjon av tak, yttervegger, oppganger, heis osv.
Over tid vil det bade vaere behov for vedlikehold for
a opprettholde boligens standard fra byggeéaret,
samt oppgradering for & tilfredsstille dagens leve-
standard. Dette omfatter blant annet at boligene har
fatt innlagt vann og elektrisitet, mens det i mer mo-
derne tid omfatter kostnader knyttet til blant annet
oppgradering av elektriske anlegg, nye standarder
pa vatrom og generelle behov for oppgradering av
boligen.

| denne rapporten forsgker vi & ansla gjennomsnitt-
lige utgifter blant norske husholdninger for et gitt ar,
dvs. at vi inkluderer bade adferdsendringer og pris-
endringer. Med adferdsendringer inkluderer vi der-
med virkningene av at husholdningen pusser opp
mye eller lite et ar, og med prisendringer fanger vi
opp endringer i vedlikeholdskostnader som faglge av

15 Se europower.
16 Se Elvia.

17 Se artikkel pa TV2.no.
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for eksempel endringer i byggekostnader, bade til
materialer og arbeidskraft.

For & ansla sterrelsen pa utgifter til vedlikehold av
egen bolig, har vi tatt utgangspunkt i tall fra SSB og
Levekarsundersgkelsen, EU-SILC. | denne spgrre-
undersgkelsen stilles husholdningene spgrsmal om
utgifter til materialer, frakt og arbeidskostnader de
siste 12 manedene.!® Formalet med sparsmalet er
a kartlegge utgifter til vanlig vedlikehold og repara-
sjoner. | dokumentasjonsnotatet!® til spgrreunder-
sekelsen star det at: «Vanlig vedlikehold og repara-
sjoner er aktiviteter som ma gjares jevnlig for & opp-
rettholde boligen i god stand, og det gjelder ikke ak-
tiviteter som endrer boligens starrelse eller stan-
dard.». Det star ogsa presisert at man ikke skal ta
med utgifter som dekkes av borettslag eller sameiet.

| spgrreundersgkelsen fra 2021 ble det oppgitt en
gjennomsnittlig kostnad til vedlikehold pa 13 948
kroner for husholdninger som eier en leilighet. Dette
gjelder det husholdningen bruker innvendig i sin
egen leilighet. | tillegg kommer eventuelle kostnader
til vedlikehold som gjgres av sameiet. Det er ingen
egen post knyttet til dette i Levekarsundersgkelsen
og det er derfor utfordrende & trekke ut hvor stor
denne kostnaden er herfra. Basert pa samtaler med
aktgrer innen boligforvaltning?® har vi lagt til grunn
en arlig kostnad pa 5 000 kroner per leilighet til ved-
likehold via felleskostnader.

Levekarsundersgkelsen er gjennomfart arlig siden
1996, men det ble gjort noen endringer i undersg-
kelsen i 2021 som pavirker oppgitte utgifter til vedli-
kehold. Tidligere har det veert en grense hvor opp-

18 Spgrsmalet som er stilt er: Har [du/dere] i lapet av de siste 12 manedene
hatt utgifter til vedlikehold eller reparasjon av boligen? Ta ikke med utgifter
til nybygg, tilbygg eller andre utbedringer av boligens standard

19 Se SSB.

20 Kostnadene varierer mye med hvor gammelt boligselskapet er, hvor
mye etterslep det er av vedlikehold, palegg for utbedringer som er gitt

graderinger og vedlikehold pa mer enn 300 000 kro-
ner har veert utelatt fra resultatene. Denne grensen
er fiernet for undersgkelsen i 2021, og har forarsa-
ket et brudd i statistikken som gjgr at vi ikke kan ba-
sere oss pa svar fra tidligere ar.

For & lage en tidsserie bakover har vi derfor tatt ut-
gangspunkt i kostnadsnivaet fra levekarsundersg-
kelsen, justert for anslatte felleskostnader som for-
klart over. Deretter har vi lagt til grunn utviklingen i
SSBs statistikk over omsetning av byggevarer i bu-
tikkhandel?! bakover til 2010. Denne statistikken vi-
ser omsetningen i butikker som er rettet mot oppus-
sing og renovering blant husholdningene, og benyt-
tes derfor til & ansla utviklingen av husholdningenes
vedlikeholdsutgifter.

2.3.2 Vedlikeholdskostnadene gker gradvis
Utgiftene til vedlikehold gkte kraftig i pandemiaret
2020, blant annet som fglge av at husholdningene
bade hadde mer tid og mer midler tilgjengelig til &
prioritere oppussing og vedlikehold. 1 2021 og 2022
fikk vi en klar gkning i prisene pa byggevarer. Dette
har fart til at vedlikehold har blitt dyrere & gjennom-
fare.

Det er usikkert hvordan utgiftene til vedlikehold vil
utvikle seg i arene framover. Relativt hgye bygge-
kostnader og kostnader pa byggevarer trekker i ret-
ning av hgye utgifter til vedlikehold. Motsatt vil hgy
inflasjon og rentekostnader bidra til at husholdning-
enes gkonomiske handlingsrom vil bli mindre, og
kan potensielt fare til at vedlikehold reduseres eller
utsettes til senere ar. Samtidig vil fortsatt relativt

mm. | et nytt boligselskap er det ofte andre forhold som spiller inn, hvor
mange serviceavtaler som ma gjelder (balansert ventilasjon, heiser,
grannsikringsanlegg mm).

21 NACE-kode 47.52 som omfatter butikkhandel med jernvarer, fargevarer,
trelast og byggevarer ikke nevne annet sted.
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haye energikostnader gjagre det attraktivt & gjen-
nomfare vedlikehold som bidrar til & redusere ener-
gibehovet. Dette kan bidra til at husholdningene
prioriterer vedlikehold selv om de har andre utgifter
som gker.

| 2023 venter vi at utgiftene til vedlikehold vil redu-
seres noe sammenlignet med i fjor. Dette er basert
pa statistikk over omsetning av byggevarer i butikk-
handel som viste en nedgang p& 10 prosent i arets
fire farste maneder sammenlignet med samme pe-
riode i fjor. Nedgangen i omsetningen var tydeligst i
mars og april (sammenlignet med i fjor), og tyder pa
at gkte utgifter til andre forbruksvarer og hgye ren-
tekostnader n& har fatt falger for andre nzeringer.
Samtidig har materialkostnadene for enkelte bygge-
varer gatt noe ned. Dette bidrar ogsa til & redusere
utgiftene til vedlikehold. Vi venter derfor en nedgang
i vedlikeholdsutgiftene i &r (10 prosent) og neste ar
(1 prosent).

Framover venter vi at utviklingen i vedlikeholdskost-
nadene vil gke litt mer enn tidligere pa grunn av om-
stilling til hgyere energipriser og nye klimakrav til
boliger, og var prognose for 2025 og 2026 er en arlig
gkning pa om lag 4 prosent. Dette er 1 prosentpo-
eng mer enn i perioden 2010-2019.

2.4 Kommunale gebyrer

Vi har beregnet at en husholdning med en leilighet
pa 70 kvadratmeter i gjennomsnitt betalte 7 346 kro-
ner i kommunale gebyrer?? i 2022.22 Dette er en gk-
ning pa 4,8 prosent siden 2021.

22 Dette inkluderer vann, avlgp og renovasjon. Vi har lagt til grunn at leilig-
heten ikke har ildsted og at gebyrer til feiing dermed utgar.

2 Mens det for eneboliger er mer vanlig at hver enkelt enebolig faktureres
direkte for de kommunale gebyrene, er det ofte tilfelle at eiere av leiligheter
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Figur 2.5
Gjennomsnittlig arlig kostnad til vedlikehold av
bolig. Kroner
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Blant de seks byene finner vi at de kommunale ge-
byrene er hgyest i Trondheim i 2022 med 9 306 kro-
ner. Deretter fglger Oslo med 7 792 kroner, Tromsg
med 7 608 kroner, Kristiansand med 7 356 kroner,
Stavanger med 6 587 kroner, og lavest er Bergen
med 5 128 kroner.

Mellom 2021 og 2022 har de kommunale gebyrene
gkt i alle kommunene. Stgrst har veksten veert i
Trondheim og Stavanger med nesten 7 prosent. |
de andre kommunene har veksten veert pa om lag
4-5 prosent.

betaler sine kommunale gebyrer via fellesutgiftene til sitt borettslag eller
sameie.



Figur 2.6
Gjennomsnittlig kommunale gebyrer for en leilig-
het pa 70 kvadratmeter. Kroner
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Tabell 2.2

Gjennomsnittlige kommunale gebyrer for en leilig-
het pa 70 kvadratmeter. Kroner og prosent

Endring fra
2022 2010- 2021-

2022 2022
Oslo 7792 105% 4,0%
Kristiansand 7 356 48% 5,0%
Stavanger 6587 78% 6,7%
Bergen 5128 37% 3,7%
Trondheim 9306 75% 6,8%
Tromsg 7 608 39% 4,5%
Samlet 7 346 76,8% 4,8%

Kilde: SSB og kommunene, bearbeidet av SGA

24 Norsk Vann (2021): Kommunalt investeringsbehov for vann og avigp
2021-2040. Rapport 259-2021

2.4.1 Utsikter til hgyere kommunale gebyrer
Prognosen var tilsier at de kommunale gebyrene
har vokst betydelig i ar og vil fortsette a gke i arene
som kommer. For 2023 anslar vi en kostnadsvekst
pa hele 15 prosent. Dette er basert pa en gjennom-
gang av avgiftene som gjelder fra 1. januar 2023 for
de valgte kommunene for vann- og avlgp, samt rap-
porteringer fra kommunene for renovasjon (basert
pa enebolig med 120 kvadratmeter). Starst har
veksten veert i Trondheim og Oslo med henholdsvis
19 og 17 prosent. Deretter fglger Kristiansand og
Tromsg med en gkning pa 14 prosent og Stavanger
med en gkning pa 12 prosent. Lavest har gkningen
veert i Bergen, med 6 prosent.

En analyse fra Norsk vann (2021)2* tyder pa at de
kommunale gebyrene vil fortsette & gke klart i &rene
som kommer. | denne rapporten er kommunalt in-
vesteringsbehov i vann- og avigpsanlegg fram til
2040 estimert til om lag 332 milliarder kroner. Inves-
teringsbehovet gjelder kun kommunenes og de in-
terkommunale selskapenes investeringer i vann- og
avlgpsanlegg som er finansiert av abonnentens
vann- og avlgpsgebyr.

De kommunale vann- og avlgpstjenestene finansie-
res med vann- og avlgpsgebyrer fra abonnentene. |
rapporten beregnes gjennomsnittlig vekst i arsgeby-
rer for vann- og avlgp for husholdningsabonnentene
til 6-7 prosent per ar de neste 4-5 arene. Det er imid-
lertid variasjoner mellom kommuner. | rapporten be-
regnes forventet gebyrvekst i vann- og avlgp for alle
fylkene.

Siden 2021 har imidlertid flere forhold inntruffet som

pavirker kostnadsbildet. Byggekostnadene har
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@kt?5, rentene har gkt (fra en styringsrente pa 0 pro-
sent i 2021 til 4 prosent i september 2023) og gir
dermed hgyere kapitalkostnader, og generell pris-
og lgnnsvekst har veert hgyere enn ventet. Dette bi-
drar til & trekke opp kostnadene og dermed de kom-
munale gebyrene sammenlignet med det som ble
beregnet i rapporten fra Norsk vann i 2021.

Videre beregner Norsk vann forventet arlig gebyr-
vekst de neste 20 arene. Dersom kommunene fram-
skynder investeringer og vedlikehold, vil dette ogsa
kunne bidra til at veksten i gebyrene blir hgyere pa
kort sikt, men lavere pa litt lenger sikt (etter 2030).
Dette kan veere tilfelle for enkelte kommuner.

| forbindelse med utarbeidelsen av denne rapporten
har vi kartlagt forventede endringer i gebyrer for de
seks byene. Vi har kartlagt gjeldende gkonomiplan
i kommunen og hatt epostkorrespondanse med de
kommunene hvor vi ikke har funnet oppdatert infor-
masjon offentlig. For de aktuelle kommunene er
prognosen utarbeidet hgsten 2022.

Kartleggingen viser at det er store forskjeller mellom
kommunene i hvor mye vann- og avlgpsgebyrene
skal gke i arene framover. | Oslo er vann- og av-
Izpsgebyrene ventet & vokse med hele 60 prosent i
perioden 2024 til 2026. Dette er klart hgyest av stor-
byene. | de andre byene ligger forventet gkning pa
mellom 14 prosent (Tromsg) og 26 prosent (Kris-
tiansand).

2 Vi kjenner ikke til en egen kostnadsindeks for investeringer og vedlike-
hold av vann- og avlgp, men SSB publiserer byggekostndsindeks for veg-
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Figur 2.7
Prognose kommunale gebyrer. Leilighet pa 70
kvadratmeter. Kroner
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Kilde: SSB, bearbeidet av SPA

Vi kjenner ikke til tilsvarende beregninger for forven-
tet utvikling i gebyrer for feiing og renovasjon. Vi har
derfor lagt til grunn historiske vekstrater pa nasjo-
nalt niva for siste femarsperiode 2017-2022. Dette
gir en arlig vekst for renovasjon pa 4,6 prosent og
feiing pa 3,2 prosent.

Disse forutsetningene tilsier en samlet, gjennom-
snittlig vekst i kommunale avgifter pa nesten 11 pro-
sent i 2024 og 8-9 prosent i 2025 og 2026.

2.5 Eiendomsskatt

Eiendomsskatt er en kommunal skatt som kommu-
ner kan vedta & innfare. Det er flere forhold som pa-
virker hvor mye husholdningene méa betale i eien-

anlegg og boliger. For disse har kostnadene gkt med henholdsvis 21 og
20 prosent fra 1. kvartal 2021 til 2. kvartal 2023



domsskatt: 1) verdsettelsen av boligen, 2) om en
kommune har bunnfradrag og 3) skattesatsen.

Kommuner som har innfart eiendomsskatt pa bolig,
kan velge & taksere eiendommene selv, eller bruke
Skatteetatens data for markedsverdi. Kommunen
beregner videre et eiendomsskattegrunnlag pa
maksimum 70 prosent av beregnet markedsverdi. |
tilegg kan kommunene redusere eiendomsskatte-
grunnlaget ytterligere ved bruk av et arlig bunnfra-
drag. Satsene for skatten er ulik i kommunene, men
skal fra 2021 veere maksimalt 4 promille. Fram til og
med 2019 var gvre grense pa 7 promille, mens den
var 5 promille i 2020.

| 2022 var det 253 kommuner med eiendomsskatt
pa bolig i Norge, og alle de seks bykommunene
hadde eiendomsskatt dette aret.

Vi har beregnet?® at en husholdning med en leilighet
pa 70 kvadratmeter i gjennomsnitt betalte 2 181 kro-
ner i eiendomsskatt i 2022. Dette er en gkning pa
hele 14 prosent fra 2021.

Hogyest var eiendomsskatten i Trondheim og Ber-
gen, med henholdsvis om lag 4 400 og 3 600 kroner.
Deretter fglger Tromsg og Kristiansand med 2 800

2 Byene har varierende niva pa skattesats, bunnfradrag og andel av bo-
ligverdien som utgjer skattegrunnlaget. | tillegg er det forskjell mellom by-
ene i metoden for & verdsette eiendommene i utgangspunktet. Enkelte
byer benytter boligverdier beregnet fra Skatteetaten, mens andre byer be-
nytter egen taksering. | tillegg har flere av bykommunene slatt seg sam-
men, og innfgring av nye regler om eiendomsskatt i 2020 har gitt ulike
tilpasninger. Enkelte byer skal gjennomfgre nye takseringer, mens andre
har gjort «kontorjusteringer» av tidligere takstgrunnlag.

| bokostnadsindeksen for eneboliger baserer vi oss pa rapporteringer fra
kommunene til SSB over hva en gjennomsnittlig enebolig pa 120 kvadrat-
meter betaler i eiendomsskatt arlig i kommunene. For & sikre sammenlign-
barhet med denne indeksen tar vi derfor utgangspunkt i statistikken fra
SSB og benytter dette som et anslag pa eiendomsskatt for en leilighet i
samme kommune. Vi tar dermed utgangspunkt i beregnet eiendomsskatt
for en standard 120 kvadratmeter enebolig som oppgitt fra SSB, og vekter
dette ned til en 70 kvadratmeter leilighet, dvs. 70/120 kvadratmeter.

0og 2 400 kroner og Stavanger og Oslo med hen-
holdsvis 1 900 og 900 kroner.

Fra 2021 til 2022 var det en stor gkning i det gjen-
nomsnittlige nivaet pa eiendomsskatt i de seks by-
ene. Det er imidlertid spesielt to byer som bidrar til
a dra dette opp, nemlig Stavanger og Oslo. | Stav-
anger har vi lagt til grunn kommunens rapportering
i KOSTRA for en enebolig med 120 kvadratmeter,
som viser en gkning fra 2 711 kroner i 2021 til 3 232
kroner i 2022, en gkning pa 19 prosent.?’ Dette bi-
drar klart til & trekke opp gjennomsnittet.

Oslo skiller seg ogsa ut med kraftig akning, men fra
et lavt niva. Arsaken til den kraftige gkningen, er hgy
boligprisvekst. Hay boligprisvekst over tid bidrar til
at stadig flere leiligheter pa 70 kvadratmeter far en
hgyere beregnet verdi enn 5,7 millioner kroner, som
er innslagspunktet for & betale eiendomsskatt. Vi
har beregnet at boligverdien28 for en 70 kvadratme-
ter leilighet er hgyere enn 5,7 millioner kroner i 7
bydeler i 2022 (Gamle Oslo, Griinerlgkka, Sagene,
St. Hanshaugen, Frogner, Ullern og Nordre Aker).

Boligprisvekst far stor betydning for gjennomsnittlig
eiendomsskatt nar prisen pa leiligheter i stadig flere
bydeler er hgyere enn 5,7 millioner kroner. Vi illus-
trerer dette med et regneeksempel. Dersom en lei-

Dette er en forenkling. Pa den ene siden er kvadratmeterprisen pa leilig-
heter i gjennomsnitt hgyere enn for eneboliger. P& den andre siden har
bunnfradraget mer & si for leiligheter enn for eneboliger. Disse forholdene
trekker i hver sin retning.

Unntaket er Oslo hvor vi har beregnet eiendomsskatt for en gjennomsnitt-
lig leilighet i alle bydelene.

27 Vi benytter denne informasjonen nar vi anslar eiendomsskatt for en lei-
lighet pa 70 kvadratmeter (se metode fotnote 4).

28 Boligverdien som legges til grunn for eiendomsskatt i Oslo 2022 er ba-
sert pa boligverdien i skattemeldingen i 2020, se link. Det betyr at det er
boligprisnivéet to &r tidligere som avgjar skattegrunnlaget. Denne meto-
den & beregne skattegrunnlaget pa er forst innarbeidet i rets utgave av
bokostnadsindeksen. | tidligere rapporter har vi beregnet eiendomsskatt
basert pa anslatt boligverdi i samme ar. Det betyr at beregnet eiendoms-
skatt for en 70 kvadratmeters leilighet er nedjustert noe i Oslo sammenlig-
net med tidligere rapporter.
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lighet koster 5,9 millioner kroner i 2020, gir dette en
eiendomsskatt pa 390 kroner.2® Dersom boligpri-
sene gker med ti prosent, vil boligprisen for den
samme boligen veere 6,49 millioner kroner i 2021.
Beregnet eiendomsskatt for den samme boligen er
dermed 1 629 kroner. En gkning pa 10 prosent i bo-
ligprisene gir dermed en gkning i eiendomsskatt pa
hele 318 prosent i dette eksempelet. Boligprisveks-
ten i Oslo bidro dermed til den kraftige gkningen i
den beregnede eiendomsskatten for en leilighet p&
70 kvadratmeter i 2022.

Figur 2.8
Gjennomsnittlig eiendomsskatt for en leilighet pa
70 kvadratmeter. Kroner
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Kilde: SSB og kommunene, bearbeidet av SOA

2.5.1 @kt eiendomsskatt ogsa framover
Vi har ogsa laget prognoser for forventet utvikling i
eiendomsskatten for perioden 2023 til 2026.

2 https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avaift/eien-

domsskatt/hvor-mye-skal-du-betale-i-eiendomsskatt/#gref
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Det er flere forhold som pavirker utviklingen i hvor
mye husholdningene ma betale i eiendomsskatt.
Skattenivaet pavirkes av bade skattesats, verdset-
telsen av boligverdiene og om en kommune har
bunnfradrag. Statistisk sentralbyra har allerede pub-
lisert statistikk over eiendomsskatt for 2023.

Figur 2.9
Gjennomsnittlig eiendomsskatt. Kroner per leilig-
het pa 70 kvadratmeter
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Kilde: SSB og S@A

I giennomsnitt har eiendomsskatten i de seks kom-
munene gkt med 19,8 prosent. @kningen i flere av
kommunene kan i hovedsak forklares av hgy bolig-
prisvekst i 2021 (gkning pa 10,4 prosent). For kom-
muner som benytter Skatteetatens beregnede mar-
kedsverdier som grunnlag, er det den beregnede
markedsverdien i 2021 som er grunnlaget for eien-
domsskatten i 2023.30

@kningen har veert stgrst i Oslo med hele 85 pro-
sent. | Oslo har vi beregnet eiendomsskatten pa by-

30 Se Skatteetaten.
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delsniva, og som falge av sterk boligprisvekst gjer
dette at leiligheter i stadig flere bydeler gker over
nivaet pa 5,7 millioner kroner og blir dermed gjen-
stand for eiendomsskatt. Boligprisvekst i seg selv
aker skattegrunnlaget (vekst pa nesten 12 prosent i
2021) og den beregnede eiendomsskatten gker
dermed betydelig i hovedstaden, dog fra et lavt niva.

Rapporteringene fra kommunene til KOSTRA viser
imidlertid en variert utvikling i de andre kommunene.
Det har veert en gkning pa 11 prosent i Bergen og 5
prosent i Trondheim, mens det er uendret i Kristian-
sand, og nedgang pa 1 prosent i Tromsg og 14 pro-
sent i Stavanger. En viktig arsak til nedgang i
Tromsg og Stavanger, er at bunnfradraget har blitt
gkt i de to kommunene.3!

Nivaet p& eiendomsskatten skal i prinsippet reflek-
tere verdien pa eiendommen. | praksis legges ver-
dien to ar far til grunn for beregningene. | prognosen
for arene 2024 til 2026 har vi derfor lagt til grunn at
eiendomsskatten vokser i takt med utviklingen i bo-
ligprisene, med to ars etterslep. 32 Det vil si at end-
ringen i eiendomsskatt i 2024 er basert pa boligpris-
vekst i 2022, osv. For boligprisprognosene i 2023
0g 2024 (som pavirker eiendomsskatt i henholdsvis
2025 og 2026) har vi lagt til grunn nasjonale progno-
ser fra SSBs konjunkturtendensene 2023/3 (publi-
sert 8. september), men justert utviklingen i byene
basert pd S@As boligprisprognoser for disse byene
i konjunkturrapporten Norsk gkonomi — boligmarke-
det nr. 2 2023 (publisert 13. september), som for-
klart i kapittel 2.1.

Dette tilsier at eiendomsskatten skal gke med om
lag 13 prosent i 2024, fgr en forventet nedgang i bo-

31| Tromsg er bunnfradraget gkt fra 100 000 til 145 000 kroner, mens det
er gkt fra 625 000 til 825 000 kroner i Stavanger.

32 Se Skatteetaten

33 Antall forsikringer og premieinntekter | Finans Norge

ligprisene vil redusere eiendomsskatten noe utover
prognoseperioden.

2.6  Forsikring

Vi har beregnet den arlige betalingen til husforsik-
ring og innboforsikring for en gjennomsnittlig hus-
holdning med leilighet pa kvadratmeter til 4 738 kro-
ner i 2022. Dette er en gkning pa 4,3 prosent fra aret
for.

Tallene i bokostnadsindeksen er basert pa statistikk
fra Finans Norge®? for gjennomsnittspremie for villa-
forsikring og innboforsikring.34

2.6.1 Stabil vekst i kostnader til forsikring
Gjennomsnittlig forsikringspremie har gkt med 3,1
prosent arlig siden 2010, men veksten har tiltatt noe
de senere arene. De siste fire arene (fra 2018 til
2022) har arlig gkning veert 4,4 prosent. Ifglge Fi-
nans Norge indeksjusteres alle fullverdiforsikrede
bygninger, og denne falger forventet utvikling i kost-
nadene ved & bygge en ny bolig. Hvert ar (1. januar)
far alle forsikrede bygninger en felles indeksregule-
ring. | tillegg pavirkes prisen av det enkelte forsik-
ringsselskapets skadeutvikling, markedsutvikling,
type hus, hvor i landet huset ligger osv.

Mer ekstremveer framover som styrtregn og flom vil
gi flere skader i &rene som kommer og vil isolert sett
dra i retning av hgyere forsikringspremie.3®

34 Det foreligger ikke statistikk som skiller mellom enebolig og leilighet. Vi
har derfor benyttet samme tallgrunnlag som for enebolig, men nedjustert
dette med starrelsen pa boligen, 70/120kvm.

35 Se for eksempel artikkel i Dagens Neeringsliv.
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Figur 2.10
Gjennomsnittlig arlig kostnad til husforsikring.
Kroner
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Kilde: SSB og bearbeidet av SBA
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| prognoseperioden (2023-2026) har vi lagt til grunn
gjennomsnittlig arlig vekst fra 2018-2022, pa 4,4
prosent.

Disse forutsetningene gir et anslag pa forsikrings-
premie for hus- og innboforsikring i 2026 pa 5 628
kroner.



3 Bokostnadsindeksen - Resultater

| dette kapittelet oppsummerer vi hovedresultater som en fglge av en klar renteoppgang gjennom
fra bokostnadsindeksen for leiligheter. aret.

3.1 Bokostnadsindeksen Det har ogsa veert en gkning i utgifter til eiendoms-
skatt (med 14 prosent), kommunale avgifter (5 pro-
sent), forsikring (4 prosent), vedlikehold (1 prosent)
og energikostnader (0,4 prosent).

Beregningene vare viser at samlede bokostnader
for en leilighet pa 70 kvadratmeter i 2022 summerte
seg til 112 601 kroner i gjennomsnitt for de seks by-

ene. Energikostnadene var uendret i 2022. Energiforbruk
og priser trekker i ulike retninger. Det var en klar
nedgang i energiforbruket fra 2021 til 2022, pa 11
prosent. Haye kraftpriser og gkt nettleie holdt ener-
gikostnadene fortsatt pa et hayt niva.

Den stgrste utgiftskomponenten i 2022 var rente-
kostnader (57 prosent), deretter vedlikeholdskost-
nader (17 prosent), energikostnader (14 prosent),
kommunale avgifter (7 prosent), forsikring (4 pro-
sent) og eiendomsskatt (2 prosent).

Fra 2021 til 2022 gkte bokostnadene med 22 pro-
sent. Det har veert en gkning i fem av kostnadsele-
mentene. Stgrst har gkningen veert i rentekostna-
dene, bade i prosent og i kroner, med henholdsvis
44 prosent og 19 362 kroner. @kningen kommer

Figur 3.1 Bokostnadsindeksen for leiligheter. Kroner
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Kilde: SBA
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Tabell 3.1

Bokostnader for en husholdning med 70 kvadrat-
meter leilighet. Kroner og prosent endring fra
2010 og 2021

Endring fra
2010- 2021-
2022 2022 2022
Eiendomsskatt 2181 188% 14%
Kommunale avgifter 7 346 77% 5%
Energikostnader 15480 12% 0%
Rentekostnader 63 791 64% 44%
Forsikring 4738 44% 4%
Vedlikehold 19 065 82% 1%
Samlet 112 601 58,0% 22%
Kilde: SBA

3.1.1 Kraftig gkning i bokostnadene i 2023 og
2024

| 2023 venter vi en gkning i bokostnadsindeksen pa

hele 41 prosent. Det er oppgang i fire kostnadsele-

menter og nedgang i to.

@kte rentekostnader bidrar klart mest, med en gk-
ning pa hele 76 prosent, eller 48 180 kroner. Det
skyldes en klar gkning i rentenivaet, mens gjelden
ventes & endres relativt lite. @kte kommunale avgif-
ter og eiendomsskatt trekker ogsa opp, med en gk-
ning pa henholdsvis 15 og 20 prosent. Videre venter
vi ogsé en gkning i utgifter til forsikring (4 prosent).
Nedgang i energikostnader (med 12 prosent) og
vedlikehold (11 prosent) bidrar til & trekke ned.
Kraftprisene har veert lavere i r og bidrar til a trekke
ned energikostnadene.

Ogsa i 2024 venter vi en klar gkning i bokostnadene
(med 15 prosent), ogsa dette drevet av gkte rente-
kostnader. Neste ar er rentekostnadene ventet a
gke med 19 prosent, eller 21 507 kroner. Hgyere
kommunale avgifter (11 prosent), gkning i energi-
kostnadene (8 prosent), eiendomsskatt (13 prosent)
og forsikring (4 prosent) bidrar ogsa til gkning i bo-
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kostnadene neste ar, mens vi venter at utgiftene til
vedlikehold vil falle noe (ned 1 prosent).

Videre utover i prognoseperioden venter vi at litt la-
vere rente vil bidra til & redusere bokostnadene noe.
Samlet tilsier var prognose en nedgang pa 3 pro-
sent i 2025 og 7 prosent i 2026. Dersom progno-
sene slar til, vil gjennomsnittlig bokostnad for en
husholdning med en leilighet pa 70 kvadratmeter
veere 165 583 kroner i 2026. Dette er hele 47 pro-
sent hgyere enn i 2022.

Tabell 3.2
Bokostnader for en husholdning med 70 kvadrat-
meter leilighet. Prognose 2023-2026

2023 | 2024 2025 2026 2022-
2026

Eiendomsskatt 20% 13% -1% -1% 32%
Kommunale
Avgifter 15% 11% 8% 9% 50%
Energikostnader -12% 8% 1% 1% -3%
Rentekostnader 76% 19% -5% -11% 77%
Forsikring 4% 4% 1% 4% 19%
Vedlikehold -11% -1% 4% 4% -4%
Samlet 41% 15 % -3% -7% 47%

Kilde: SBA

3.2 Stor nivaforskjell mellom byene

Det er stor variasjon i bokostnadene mellom byene.
Byen med de hgyeste bokostnadene er Oslo, der
de beregnede bokostnadene for en leilighet pa 70
kvadratmeter var pa 129 275 kroner i 2022. Lavest
var bokostnadene i Stavanger og Kristiansand, med
henholdsvis 92 428 og 91 389 kroner. Imellom fin-
ner vi Tromsg med 97 518 kroner, Bergen med
101 499 kroner og Trondheim med 103 183 kroner.



Forskjellen i bokostnadene er i stor grad knyttet til
forskjeller i boligpriser og dermed husholdningenes
rentekostnader. | 2022 var det ogsa store forskjeller
i energikostnader, med betydelig lavere kostnader i
Tromsg (spesielt) og Trondheim. Det er ogsa en del
variasjon mellom byene i eiendomsskatt og kommu-
nale avgifter, men der er forskjellene mindre i kro-
ner.

3.2.1 Ogsa store forskjeller mellom bydeler i Oslo

Det er ogsa store forskjeller i bokostnadene mellom
bydelene i Oslo. Hayest er bokostnadene i bydel
Frogner med drgyt 151 000 kroner. St. Hanshaugen
(om lag 145 000 kroner) og Sagene (om lag 142 000
kroner) falger deretter. Lavest bokostnader finner vi

Figur 3.2 Bokostnadsindeksen i byene. Kroner
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i bydelene Alna, Grorud, Stovner og Sgndre Nord-
strand, pa mellom 95-105 000 kroner.

Forskjellene mellom bydelene forklares farst og
fremst av forskjeller i boligpriser og dermed hus-
holdningenes rentekostnader. | tillegg er det for-
skjeller i hvilke bydeler en typisk 70 kvadratmeter
stor leilighet betaler eiendomsskatt. Dette gjelder
kun bydelene med relativt hgye boligpriser.
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Kilde: SBA
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Figur 3.3
Bokostnadsindeksen i 2022, bydeler i Oslo. Kroner
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Kilde: SBA

3.3 Markeds- og myndighetsbestemte kostnads-
elementer

Det er interessant & kategorisere bokostnadene i
henholdsvis markeds- og myndighetsbestemte
kostnader.

Vedlikeholdskostnader, forsikring og rentekostna-
der kan da regnes som markedsbestemte, mens ei-
endomsskatt og kommunale avgifter regnes som
myndighetsbestemte.

Energikostnadene bestdr av bade markeds- og
myndighetsbestemte underelementer. Vi har kate-

36 Sluttbrukerkundene (husholdningene) betaler mva pé kraftpris, nettleie,
forbruksavgift og elsertifikater. Vi har ikke skilt ut mva som egen variabel,
men fordelt mva-utgiften til kilden for avgiften, dvs. at mva som betales pa

LEILIGHETER 2022 | SAMFUNNSOKONOMSIK-ANALYSE.NO

gorisert kraftpriser (inkl. mva) og nettleie (inkl. mva)
som markedsbestemt, og forbruksavgift (inkl. mva),
elsertifikater (inkl. mva) og «enova-avgiften» som
myndighetsbestemt.36

3.3.1 Klar gkning i myndighetsbestemte bokostna-
der

Figur 3.4 viser at de myndighetsbestemte bokostna-
dene har gkt hvert ar fra 2010 til 2021. For perioden
2010 til 2022 var gkningen pa til sammen 67 pro-
sent. Fra 2021 til 2022 var bokostnadene om lag
uendret. @kning i eiendomsskatt (14 prosent) og
kommunale avgifter (5 prosent) bidro til & trekke
opp, mens de myndighetsbestemte energikostna-
dene trakk ned (nedgang pa 27 prosent). For sist-
nevnte bidro lavere forbruksavgift og et lavere ener-
giforbruk til & trekke ned kostnadene.

Vi venter at de myndighetsbestemte bokostnadene
vil ke med 14 prosent i 2023. Seerlig eiendoms-
skatt (gker 20 prosent) og kommunale avgifter (aker
15 prosent) trekker opp, mens de myndighetsbe-
stemte energikostnadene kun gker med 2 prosent.

Videre framover venter vi at myndighetsbhestemte
bokostnader gker med 11 prosent i 2024 og hen-
holdsvis 5 og 6 prosent i 2025 og 2026. | 2024 ven-
ter vi en klar gkning i alle kostnadselementer, mens
utover prognoseperioden er det seerlig kommunale
avgifter som trekker opp.

toppen av kraftprisen er lagt til markedsbestemt, mens mva pa toppen av
forbruksavgift er lagt til myndighetsbestemt.



Figur 3.4

Myndighetsbestemte bokostnader. Kroner
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Figur 3.5

Markedsbestemte bokostnader. Kroner
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3.3.2 N3 ogsa klar gkning i markedsbestemte bok-
ostnader

Etter en lengre periode med ganske stabil utvikling
i de markedsbestemte bokostnadene, er vi nd inne
i en periode med kraftig vekst. | 2022 fikk vi en gk-
ning i de markedsbestemte bokostnadene pa hele
25 prosent. @kningen falger farst og fremst av gkte
rentekostnader (44 prosent). @kte utgifter til mar-
kedsbestemte energikostnader (5 prosent), forsik-
ring (4 prosent) og vedlikehold (1 prosent) bidro
ogsa til gkning i de markedsbestemte bokostna-
dene.

Vi venter at de markedsbestemte bokostnadene vil
fortsette & gke kraftig de neste &rene. For 2023 og
2024 er prognosen en gkning pa henholdsvis 44 og
15 prosent. Ogsa disse arene skyldes det farst og
fremst en kraftig gkning i rentekostnadene. Deretter
venter vi at de markedsbestemte bokostnadene vil
falle, med 4 prosent i 2025 og 8 prosent i 2026.

3.4 Bokostnadene sammenlignet med andre pri-
ser

| avsnitt 3.1 viste vi at samlede bokostnader har gkt
med 58 prosent i perioden 2010 til 2022 i gjennom-
snitt for de seks byene. Det er imidlertid interessant
& se hvordan bokostnadene har utviklet seg sam-
menlignet med andre priser i samfunnet.

| dette avsnittet har vi derfor justert utviklingen i bo-
kostnadene med utviklingen i konsumpriser og
lonnsvekst i perioden. Det farste er interessant for
a se hvordan bokostnadene utvikler seg sammen-
lignet med priser pa konsumgoder, mens sistnevnte
viser hvordan bokostnadene har utviklet seg sam-
menlignet med husholdningenes nominelle kjgpe-
kraft.

Nar vi justerer for utviklingen i konsumpriser finner
vi at de samlede bokostnadene har gkt med 18 pro-

LEILIGHETER 2022 | SAMFUNNSOKONOMISK-ANALYSE.NO

29



sent siden 2010, mens nar vi justerer for lgnnsvekst
har gkningen vaert pa 7 prosent.

3.4.1 Klar gkning fremover sammenlignet med
andre priser

Det er ventet at bokostnadene vil vokse kraftig de
neste arene far de faller litt mot slutten av progno-
seperioden. Nominelt gker bokostnadene med 47
prosent fra 2022 til 2026. Justert for konsumprisene
gir var prognose en gkning i bokostnadene pa 27
prosent i den samme perioden, og p& 23 prosent
dersom vi justerer for lannsvekst.3”

Figur 3.6
Bokostnadsindeksen — nominelle kroner, KPI-jus-
tert og justert for Ignnsvekst. Indeks (2010=100)
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37 Vi har lagt til grunn anslag for inflasjon og lgnnsvekst SSBs Konjunktur-
tendensene 2023/3.
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3.4.2 Markeds- og myndighetsbestemte kostna-
der justert for pris- og I@nnsvekst

Vi har ogsa sett pa utviklingen i markedsbestemte

og myndighetsbestemte bokostnader sammenlig-

net med utviklingen i konsumpriser og lgnnsvekst i

perioden.

Justert for konsumprisene har de myndighetsbe-
stemte bokostnadene gkt med 25 prosent fra 2010
til 2022. Nar vi justerer for lgnnsvekst, er gkningen
pa 13 prosent.

| perioden 2022-2026 vil ifglge vare prognoser de
myndighetsbestemte bokostnadene vokse klart ras-
kere enn konsumprisene, med en realvekst pa 23
prosent. Sammenlignet med forventet lgnnsvekst til
gkningen veere pa 19 prosent.

Markedsbestemte bokostnader har gkt med 18 pro-
sent justert for konsumpriser fra 2010 til 2022, mens
de har gkt med 7 prosent justert for Ignnsvekst.

Det er ventet en kraftig realvekst i de markedsbe-
stemte bokostnadene framover. | perioden 2022-
2026 venter vi at de markedsbestemte bokostna-
dene vil vokse raskere enn bade konsumprisene og
lannsveksten, med til sammen henholdsvis 28 og
24 prosent.



Figur 3.7

Myndighetsbestemte bokostnader — nominelle
kroner, KPI-justert og justert for Ignnsvekst. In-
deks (2010=100)

Figur 3.8

Markedsbestemte bokostnader — nominelle kro-
ner , KPl-justert og justert for Ignnsvekst. Indeks
(2010=100)

250 300
250
200 - R
. 200 -
150 et .« _e%
::..oot' 150 ::..0...:.
100 :.'
100
50
50
0 0
SHNCiSSSERRNNRIAS SHNDESSNEISSNEINS
e Nominelle kroner e Nominelle kroner
e Justert for konsumpriser = Justert for konsumpriser
= | gnnsvekstjustert e | gnnsvekstjustert
Kilde: SBA Kilde: SBA

LEILIGHETER 2022 | SAMFUNNSOKONOMISK-ANALYSE.NO

31



SAMFUNNS@KONOMISK
ANALYSE

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO



